Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na
vilastnické pravo k jednotkam

dale také jen "Prohlaseni", které podle §1164 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ¢ini

GENIUS LOCI DEVELOPER, akciova spole¢nost
se sidlem: Osikova’va 3/2644, 130 00 Praha 3
IC: 26773830, DIC: CZ26773830
Jednajici: Ing. Petr Kubik, ¢len pfedstavenstva
Ing. Milan Boehm, predseda predstavenstva
Kontakt: 284 829 696, 602 259 515, email: milan.boehm@geniusloci.cz
Registrace: Méstsky soud v Praze, obchodni rejstfik oddil B, vioZzka 8187
dale také jen ,Vlastnik"

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Vlastnik je vyluénym vlastnikem pozemku parcelnich Cisel 2413/41 a 2413/63 v katastralnim Gzemi
732052 Hostivar, obec Praha, zapsaném na LV 4533, jehoZ soucasti je rozestavény diim (viz téz
soucasné zapisovany Geometricky plan €. 4478-50/2019 z 24.4.2019), déle vée také jen "Nemovita Véc".

2. Stavba vyse uvedeného domu byla povolena Stavebnim odborem Ufadu méstské &asti Praha 15 dne
18.5.2017 pod €.j. UMC P15 23’37§/2017/OST/AHe a nasledné dne 21.6.2018 pak Rozhodnutim o zméné
stavby pred dokoncenim, ¢.j. UMC P15 29027/2018/0ST/AHe, vydaného tymz stavebnim Gfadem.

Clanek II.
Vymezeni a popis Jednotek v domé

3. Vlastnik prohlasuje, Ze rozdéluje své vlastnické pravo k Nemovité Véci na vlastnické pravo k
jednotkam, uvedenym, véetné Gdajli o nich, v pfiloze tohoto prohlaseni vlastnika, nazvané "Vycet
Jednotek Rezidence Hostivar".

4. Rozdélenim vlastnického prava v Nemovité Véci vznika celkem 45 Jednotek, z toho 35 bytd a 10
ateliérl, dale jen "Jednotka".

5. Soucasti kazdé z Jednotek jsou veSkeré jeji vnitini instalace v podlahach, sténach a stropech Jednotky
(kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventilé a rozvod@ UT), bytové rozvodnice silnoproudu a
slaboproudu, hlasice koure.

6. K vlastnictvi kazdé Jednotky dale patfi v ni se nachazejici nenosné pficky, vnitini dvefe a okna,
podlahova krytina, vstupni dvefe do Jednotky a koncové prvky jednotlivych rozvod@l (napf. vypinace,
vodovodni baterie, ventilatory, domaci telefon).

7. Kazda z Jednotek je ohraniena vstupnimi dvefmi do Jednotky v¢. zérubni a obvodovymi sténami
Jednotky.




Clanek III.
Urceni a popis spolecnych Casti

1. Spole¢nymi ¢astmi viech Jednotek, v tomto prohlaseni také jen ,SEV1", jsou:

a) pozemek parcelnich Cisel 2413/41 a 2413/63 v katastralnim Uzemi 732052 Hostivaf, obec Praha,
zapsany na LV 4533, vietné véech soucasti a pfislusenstvi, zejména Upravy povrchil, jako jsou
komunikace, chodniky, zelen,

b) vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné zakladi domu, izolaci domu, obvodové stény domu,

c) strecha véetné komin{, vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvod, lavek, destovych Zlabil a svodt
venkovnich & vnitfnich,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priiceli, schodiété, chodby, vypIné stavebnich
otvorl hlavni svislé konstrukce, postovni schranky,

e) vytahy vcetné strojoven a vytahovych Sachet véetné uplného technického prislusenstvi

f) balkony, lodZie, terasy, atria, véetné jejich zabradli a atik, i v pfipad&, Ze jsou pfistupné pouze z bytu,
dvefe z balkond, lodZii a teras; tyto SCV, jsou-li pfistupné pouze z Jednotky, jsou vidy ve vyluéném
uzivani vlastnika prisluéné Jednotky a jsou graficky vyznaceny v priloze tohoto Prohlaseni viastnika
"Zaméfeni ploch BJ BD Rezidence Hostivai" a textoveé v Pfiloze 2, "VyCet Jednotek Rezidence Hostivar"
jako SCV1, vzdy ve formatu "[Cislo bytu.1]", "[Cislo bytu.2]" nebo "[Cislo bytu.3]",

g) sklepni kdje (skladovaci prostory) umisténé ve 2. nadzemnim podlazi (NP) a déle v 1., 2., 3. a 4.
podzemnim podlaZzi (PP) jsou vzdy ve vyluéném uZivani vlastnika pfislusné Jednotky oznacené textové v
Pfiloze 2, "VyCet Jednotek Rezidence Hostivai" jako SCV2, kde je v prvnim sloupci s nazvem "Jednotka"
Cislo Jednotky a ve sloupci SCV2 (sklepy) pak pfislusna sklepni kdje, vzdy ve formatu "[S_cislo sklepa
(podlazi)]". Graficky jsou sklepni kéje a jejich umisténi vyznaceny v priloze tohoto Prohlaseni vlastnika

"Zaméfeni ploch bytovych Jednotek",

h) mistnosti vymeénikové (predévaci) stanice, véetné vsech technickych zafizeni a soucasti, nejsou-li ve
vlastnictvi jiné osoby,

i) mistnosti, v¢&. jejich vybaveni a zafizeni, nachazejici se ve spolecnych ¢astech domu, které nejsou
vymezeny jako byt nebo soucast bytu,

j) obvodové stény prostorové ohranicujici Jednotku i v pripad€, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale
v8echny nosné svislé konstrukce uvnitf Jednotky, jako jsou zejména stény, stoupaci Sachty, a to vidy s
vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety,
drevéné ci jiné obloZeni a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropf,

k) podlahy, vyjma podlahovych krytin v byté a vieho, co je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkci
prislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou
izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spolecnych ¢asti domu,

1) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich
i srzkovych vod, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod, reten¢ni nadrze srazkovych vod,

m) rozvody elektrické energie véetné elektromérovych rozvadéctl a jinych technickych zafizeni az k
bytovému jisti¢i za elektromérem,

n) rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet a jinych technickych zafizeni, at’ jde o hlavni
svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k vodomérdim pro byty, véetné téchto vodomérl; to se netyka
rozvod{ uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,



0) cela soustava rozvodd tepla, vcetné rozvoddl v byté, radidtorl a jinych otopnych téles, véetné
termostatickych ventilll a zafizeni slouZiciho k roz(¢tovani nakladil na topeni; ¢asti rozvod{i umisténé v
byt&, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika Jednotky jako spole¢né ¢asti,

p) protipozarni zafizeni (pozarni ventilatory, pretlakové klapky, kourova Cidla), nouzové osvétleni véetné
zaloznich zdrojili, osvétleni spolecnych ¢asti,

q) veskera zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako spole¢na; to se
netyké zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik Jednotky; obdobné to plati pro veskeré druhy
ventilaci,

r) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signdlu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu, nejsou-li ve
vlastnictvi jiné osoby,

s) rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni spolecnych ¢asti domu a jiné prislusenstvi domu,
které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani Jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto Gcelu
uréeno,

neuvedené v nasledujicich odstavcich tohoto ¢lanku.
2. Spolenymi &astmi pouze nékterych Jednotek, v tomto prohlaseni také jen ,SCEN1", jsou:

prostory urcené pro parkovani. Tyto prostory se nachazeji v 1. nadzemnim podlazi (NP), v 1.
podzemnim podlazi (PP), 2.PP, 3. PP a 4.PP. Jednotliva parkovaci stani jsou vidy ve vyluéném uzivani
vlastnika pfislusné Jednotky, oznacené textové v Pfiloze 2 "Vycet Jednotek Rezidence Hostivai, kde je v
prvnim sloupci s nazvem "Jednotka" Cislo Jednotky a ve sloupci SCN1 (parking) pak pfisluéné (nebo
prislusna) parkovaci stani, vzdy ve formatu "[Cislo parkovaciho stani (podlaZi)]". Graficky jsou parkovaci
stani a jejich Cislovana umisténi vyznacena v piloze tohoto Prohlaseni vlastnika "Zaméreni ploch B] BD
Rezidence Hostivar".

K témto spole¢nym castem domu nalezi rozvody elektrické energie urcené pro tyto prostory, véetné
elektromérovych a jinych rozvadécli, vjezdova vrata do téchto prostor a vytah pro automobily s
pFislusenstvim.

Tyto spolecné ¢asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se rovnym dilem na jejich spravé, opravach a
Udrzbé pouze vlastnici Jednotek, ke kterym nalezi dle tohoto prohlaseni spoluvlastnické pravo k
uvedenym castem. Pouze tito vlastnici Jednotek v domé maiji pravo parkovani v téchto prostorach, a to
pouze a jen na parkovacich stanich oznacenych pfislusnym cislem uvedenym v pfiloze tohoto Prohlaseni
vlastnika "Vycet Jednotek Rezidence Hostivar". Jednotkami, k nimZ je pfifazeno pravo a povinnosti dle
tohoto odstavce, zejména spoluvlastnické pravo k témto spoleCnym castem, jsou veskeré Jednotky, u
nichz je v pfiloze tohoto ProhldSeni vlastnika "Vycet Jednotek Rezidence Hostival" uveden
spoluvlastnicky podil na SCN1 (parking) s uvedenim cisla konkrétniho parkovaciho stani.

Poloha a oislovani jednotlivych parkovacich stani jsou graficky vyznaceny v pfiloze tohoto Prohladeni

vlastnika "Zaméreni ploch BJ BD Rezidence Hostivar".

Pravo spoluvlastnikéi SCN1 je omezeno pravem vstupu a vjezdu za Ucelem (drzby, oprav.

Clanek IV.
Spoluvlastnické podily

Velikost podild jednotlivych Jednotek na spolecnych Castech je uvedena v pfiloze tohoto Prohlasent
viastnika ,Vycet Jednotek Rezidence Hostivar" ve sloupci "podil na SCV".




Clanek V.
Vécna a jina prava prechazejici se vznikem vlastnického prava k Jednotce na vSechny
vlastniky Jednotek nebo na nékteré z nich

Vznikem vlastnictvi Jednotek na zakladé tohoto prohlaseni na vlastnika kazdé jedné z vymezenych
Jednotek prechazeji prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv tykajicich se domu, zejména:

- vyplyvajicich ze smluv uzavfenych prodavajicim s dodavateli jednotlivych médii a sluzeb (napf.
teplo, elektricka energie, voda, kanalizace, telekomunikace apod.)

- z vécnych bfemen zapsanych ve prospéch dodavatell jednotlivych médii a sluzeb na pozemcich
parcelnich Cisel 2413/41 a 2413/63 v katastralnim Uzemi 732052 Hostivaf, obec Praha

Clanek VI.
Stanovy spolecenstvi vlastniki{i Jednotek

Vlastnik timto schvaluje stanovy ,Spolecenstvi vlastnikéi pro dfim Rezidence Hostivai", jejichz znéni je
uvedeno v priloze tohoto Prohlaseni viastnika. V tuto chvili dosud neznamé (daje ve stanovach budou
doplinény pred jejich zapisem do vefejného rejstiiku.

Clanek VII.
Prilohy

Soudasti tohoto prohlaseni jsou tyto nasledujici pfilohy:

1. Vycet Jednotek Rezidence HostivaF
. Cestné prohlaseni o rozestavéné budové
3. Zaméreni ploch BJ BD Rezidence Hostivar (9 listtl)
v€. schémat a umisténi parkovacich stani; balkon( a teras a sklepnich kéji
4. Stavebni povoleni dne C.j. UMC P15 23373/2017/0ST/AHe a Rozhodnuti o zméné stavby pied
dokoncenim, ¢.j. UMC P15 29027/2018/0ST/AHe
. Geometricky plan pro vyznaceni budovy ¢. 4478-50/2019
6. Stanovy SpoleCenstvi vlastnik pro d@im Rezidence Hostivar
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V Praze dne: 26.4.2019

(Xudad ...

ng. Petr Kubik
¢len predstavenstva




